Molenstraat 22, 4201 CX Gorinchem

Vraagprijs € 345.000,- k.k.
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Omschrijving

Op de begane grond ligt deze sfeervolle instapklare 2-kamerappartement met een geweldige ligging in één van de mooiste straten
van de binnenstad van Gorinchem. Binnen enkele stappen kun je neerstrijken op één van de vele terrasjes. Hier kun je dagelijks de
gezellige sfeer van de historische binnenstad van Gorinchem ervaren. Parkeergelegenheid voor de deur.

Kortom op loopafstand van de Grote Markt, winkels, de stadswal, de rivier de Merwede en openbaar vervoer. Dit unieke appartement
is een perfecte mix van moderne architectuur en stijlvol wonen. Het karakteristieke pand is oorspronkelijk gebouwd in circa 1825 en
gerenoveerd in 2021. Rijksmonument.

Indeling: statige voordeur en ontvangsthal, schoonloopmat, meterkast en garderobe. Een transparante tussendeur naar de ruime
woonkamer met open keuken.

De woonkamer van ca 44,6m?2 is voorzien van een comfortabele hoekbank, salontafel, fauteuil, bureau met stoel en een eettafel met 4
stoelen(ter overname).

De open keuken is aan de wand voorzien van een aanrecht met rvs spoelunit en mengkraan, inbouwapparatuur zoals een koelkast, een
vrieskast en een vaatwasmachine. Kookeiland met het kook gedeelte is voorzien van een afzuigkap, 4-pits gaskookplaat en eronder
bestek- en pannenladen.

Vanaf de keuken een gang met deur naar de slaapkamer aan het eind van de gang een praktische huishoudelijke kast, een separaat
toilet en een paneeldeur met toegang geeft tot de badkamer.

De slaapkamer van ca 10,6m?2 is voorzien van van een vaste kast en een wandkast, bovenlichten met lichtval vanuit de woonkamer.
Separaat een zwevend toilet, de ruimte is geplaveid en betegeld en voorzien van een fonteintje.

De geplaveide en betegelde badkamer van ca 4,9m?2 is voorzien van een half transparante paneeldeur, een ruime inloopdouche met
thermostaatkraan en spatscherm, een vaste wastafelmeubel met mengkraan, verlichting en spiegelkastje. Een ruime vaste wandkast
met opstelling cv ketel en bergruimte en een open wandkast. Opstelling voor de wasmachine en droger. Mechanische ventilatie. De

badkamer heeft vloerverwarming

Algemeen:

- Parkeren is mogelijk middels een parkeervergunning of tegen betaling.

- De servicekosten bedragen thans circa € 83,36 per maand ten behoeve van de VVE.
- Het appartement valt onder beschermd stads- en/of dorpsgezicht en is monument.
- Nefit Trendline HRC, bouwjaar 2022

- Pvc vloeren

Ligging:

De supermarkt ligt op een steenworp afstand. Vele gezellige eetcafés in de stad. Wil je een dagje uit met de trein? Op vijf minuten
loopafstand sta je op het station.

Gorinchem is een stad met een rijk historisch verleden wat u onder andere nog terug kunt vinden in de vestingwal met zijn bastions uit
de 16e eeuw, het voormalige stadhuis met de bijbehorende pittoreske markt en natuurlijk de vele karakteristieke straatjes en steegjes.

Gorinchem heeft zich inmiddels ontwikkeld tot een stad met allure en telt momenteel meer dan 35.000 inwoners.

Met zowel aansluitingen op de A15 als de A27 zijn grote steden, zoals Utrecht, Rotterdam en Breda gemakkelijk te bereiken in circa 30

autominuten.




Kenmerken

Bouw

Type: Benedenwoning

Bouwperiode: 2021

Oppervlaktes

Woonruimte: 71m?2 Volume: 228m3
Indeling

Aantal kamers: 2 Kamers (1 Slaapkamers)

Voorzieningen: Rijksmonument, Toegankelijk voor ouderen, beschermd stadsgezicht
Energie

Energielabel: A

Isolatie: Dubbel glas, Vloerisolatie

Buitenruimte

Ligging: in centrum

Kadastrale kaart

Kadastrale kaart: Gorinchem - D 4329 - Appartementsrecht of complex (Volle eigendom) A 7 aandeel
81,00/793,47

Parking

Parking: Parkeervergunningen
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart voor perceel 4119 'gber

p— G aan

| . Schaal 1:750
T | |

| am]

Gemeentecode:
Sectie:
Perceelnummer:
Kadastrale grootte:
Kadastrale gemeente:
Adresaanduiding:

GRC00

D

4119

166 m?
Gorinchem
Onbekend

Deze kaart is noordgericht. Adresgegevens zijn niet afkomstig van het kadaster maar automatisch gekoppeld. Kadastrale gegevens worden door het kadaster beschikbaar gesteld onder de "Geo G
het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht. Pyber is niet gelieerd aan het kadaster.
Dit uittreksel is een product van Pyber

4119 |Kadastrale grens met perceelnummer
Bebouwing met huisnummer
4119 |Voorlopige kadastrale grens

4119 |Administratieve kadastrale grens

03-09-2024 09:25:10



M A E B L A AN B

@ GROENEVELD

0183 - 630311

Groeneveldmakelaars.nl

LIJST VAN ZAKEN

Betreffende het perceel : Molenstraat 22, 4201 CX GORINCHEM

Datum :

Blijft achter = Gaat mee oﬁg:g‘:g;‘:::ﬂ N.v.1.

Buiten
Tuinaanleg/bestrating/beplanting O O | |
Buitenverlichting ] ] O |
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder |:| D |:| EI
Tuinhuis/buitenberging ] O O ET
Vijver |:| D D E’
Broeikas ] | O |
Vlaggenmast ) | O O
Woning
Alarminstallatie O O O |
Schotel/antenne L] 1 O 4|
Brievenbus | O O O
(Voordeur)bel O L] O |
Rookmelders | O | O
Veiligheidssloten en overige inbraakpreventie ] ] O %]
Screens ] 1 O |
Rolluiken/zonwering buiten ] O O |
Zonwering binnen | ] O O
Vliegenhorren O ] O |
Raamdecoratie, te weten
gordijnrails O O O M
Gordijnen O O O 4|
rolgordijnen ] O O |
Vitrages |:| D D E’
Jaloezieén / lamellen | [l O O
Vioerdecoratie, te weten
Vioerbedekking / linoleum | O Il ]
parketvioer/laminaat ] d O IZ
pev vioer v ] O O
Warmwatervoorziening / CV
CV met toebehoren | L1 1 [l
Close-in boiler O O O |

Naam kantoor: Groeneveld Makelaars Paraaf Verkoper: Paraaf Koper: 1van 4

Object: Molenstraat 22, 4201 CX GORINCHEM
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Geiser ] ] O |
Thermostaat | ] O O
Mechanische vertilatieluchtbehandeling ] | O O
Airconditioning O ] L (|
Quooker O] ] O v
Open haard, houtkachel
(Voorzet) open haard O O | |
Allesbrander L] L] O O
Kachels ] O O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
Keukenmeubel | [l O O
(Combijmagnetron | O O O
Gaskookplaat E ] O O
Oven O ] O |
Vaatwasser | ] O O
Afzuigkap / schouw M O O O
Koelkast / vrieskast | ] ] ]
Wasmachine | | O O
Wasdroger | O O O
Verlichting, te weten
Inbouwverlichting / dimmers led verlichting v O O O
Opbouwverlichting ] ] O |
(Losse) kasten, legplanken, te weten
Losse kast(en) tv kast |:| D E’ D
Boeken/legplanken/losse kasten M ] O O
Kunst L] [l | ]
Eettafel + 4 stoelen O O | O
Spiegelwanden | ] | O
Hoekbank, Fauteull ] [l | O
Sanitaire voorzieningen
Badkameraccessoires | O O O
Wastafel(s) | | O O
Toiletaccessoires | ] O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat ] O O |
Waterslot wasautomaat ] ] O M
Sauna O ] O |
Telefoontoestel /-installatie
Telefoontoestellen O | O |
Naam kantoor: Groeneveld Makelaars Paraaf Verkoper: Paraaf Koper: 2van 4

Object: Molenstraat 22, 4201 CX GORINCHEM
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Telefooninstallatie ] ] O |
Voorzetramen / radiatorfolie etc., te weten

Radiatorafwerking O O O M
Voorzetramen ] [l ] M
Isolatievoorzieningen O | O V]
Overige zaken, te weten:

Schilderijophangsysteem | O | O

Naam kantoor: Groeneveld Makelaars Paraaf Verkoper: Paraaf Koper: 3van4

Object: Molenstraat 22, 4201 CX GORINCHEM



Transparanter kan niet!
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amiliebedrijt sinds

- Vrijwel direct beschikbaar voor een afspraak, ook s'avonds en

zaterdag

- Frans is ruim 25 jaar werkzaam als makelaar in de regio

- Is volledig op de hoogte van de marktontwikkelingen in de regio

- Kent de mooiste en interessantste woonplekken van regio Gorinchem
op zijn duimpje

- Ontzorgt de verkoop of aankoop van je woning

0183-630311 A __ &P
info@groeneveldmakelaars.nl . AIkelsiraat - "'--::Q.l'lnl:hem

Deze vrijblijvend objectinformatie is met zorg samengesteld, maar voor de juistheid daarvan kunnen wij geen
aansprakelijkheid aanvaarden. Toch kunnen wij niet altijd voorkomen dat de informatie enigszins afwijkt van
hetgeen u in of rond de woning ziet of heeft gezien. Dit kan met name gelden voor (bouw)tekeningen, schetsen,
afmetingen en maatvoeringen. Hieraan kunnen dan ook geen rechten worden ontleend.

Alle informatie is enkel en alleen bedoeld voor de presentatie van het object en niet meer dan een uitnodiging tot
het doen van een bod.

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van
meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit
verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of
beperkingen bij het uitvoeren van de meting.



